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1. Birgermeister Karsten Fischkal ertffnet um 18:30 Uhr die 23. Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses. Er begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméafie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

Offentliche Sitzung

[ TOP 1 Ortstermine

TOP 1.1 Ortstermin - Kreuzung Obere Bachgasse - SchulstrafRe Kindergarten- und
Schulwegsicherheit

Beschluss:
Burgermeister Fischkal klart tGiber die bereits erledigten Mal3nahmen zur Verkehrssicherung auf.

Im Zuge der Parkplatzdrehung, in der SchulstraRe, werden noch Kettenpfosten angebracht um
die Zufahrt Gber den Gehsteig zu verhindern.

Des Weiteren werden Kettenpfosten am Gehsteig gegeniiber der Schule angebracht, um den
Gehsteig klar von der StrafRe zu trennen damit dieser deutlich sichtbarer ist und intensiver ge-
nutzt wird.

Zusatzlich soll eine Bodenzeichnung (VZ. 136 ,Achtung Kinder®) am Anfang der Schulstrale
aufgebracht werden.

In der Oberen Bachgasse wurde sich auf den Beschluss von 19.01.2022 bezogen und somit
wird hier zwischen der Hausnummer 17 und 22 ein Zebrastreifen errichtet.

An der Aischgrundhalle wird der Parkplatz zu einem verkehrsberuhigten Bereich gestaltet mit
entsprechender Beschilderung und Bodenzeichnung.

Dazu werden die Poller am Parkplatz wieder aufgestellt, um eine Durchfahrt bis zum Eingang
zu verhindern.

Der Sachstand wurde vom Bau- und Umweltausschuss zur Kenntnis genommen.

Sachstand zur Kenntnis genommen
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| TOP 2 Bauleitplanverfahren

TOP 2.1 Bauleitplanverfahren
Aufstellung der Einbeziehungs- und Erganzungssatzung ,,Fl. Nr. 135 TF, Ge-
markung Wiesendorf“ nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
Hier: Aufstellungs- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt“ beschliel3t:

1. Aufstellungsbeschluss: 9:0

Fur eine Gesamtflache von ca. 639 m2 der Grundstticke FI. Nr. 135 (Teilflache) und FI. Nr. 10
(Teilflache), jeweils Gemarkung Wiesendorf, wird eine Einbeziehungs- und Ergdnzungssatzung
nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufgestellt.

Durch die Ergénzungssatzung soll die Teilflache von ca. 614 m? des Flurstiickes Nr. 135, Ge-
markung Wiesendorf, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, um hier
Baurecht zu schaffen. Die Flache ist vom stdlich und westlich angrenzenden Innenbereich ge-
pragt und wird als dorfliches Wohngebiet ausgewiesen. Um eine geeignete Zufahrt von der
GemeindestralRe zu dem Grundstiick herzustellen, wird eine Teilflache von ca. 25 m2 der FI. Nr.
10, Gemarkung Wiesendorf in den Geltungsbereich aufgenommen.

Die Flache befindet sich am nordéstlichen Ortsrand des sudlich gelegenen Teils von Wiesen-
dorf, direkt an der GemeindestralRe FIl. Nr. 10 und westlich des Reutgrabens Fl. Nr. 140, jeweils
Gemarkung Wiesendorf. Der erforderliche Ausgleich fir das Vorhaben wird derzeit noch abge-
stimmt, soll jedoch innerhalb des Grundstiickes (FI.Nr. 135 TF) umgesetzt werden.

Der Aufstellungsbeschluss fir diese Einbeziehungs- und Erganzungssatzung ist gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB d¢ffentlich bekannt zu machen.

2. Billigungsbeschluss: 9:0

Der vom Biro Valentin Maier Bauingenieure AG, Hochstadt, vorgelegte Vorentwurf der
Einbeziehungs- und Ergéanzungssatzung wird in der Fassung vom 06.04.2022, gebilligt.

3. Auslegungsbeschluss: 9:0

Der betroffenen Offentlichkeit wird nach § 13 Abs. 2 Ziffer 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 25.04.2022 bis 27.05.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Innerhalb derselben Zeit wird auch den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemal § 13 Abs. 2 Ziffer 3i. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0
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TOP 2.2 Bauleitplanverfahren
Aufstellung der Einbeziehungs- und Ergdanzungssatzung ,,Fl. Nr. 141/2, Ge-
markung Wiesendorf“ nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
Hier: Aufstellungs- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt“ beschlief3t:

1. Aufstellungsbeschluss: 9:0

Fur eine Gesamtflache von ca. 2.460 m2 der FIl. Nr. 141/2, Gemarkung Wiesendorf, wird eine
Einbeziehungs- und Erganzungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufgestellt.

Durch die Erganzungssatzung soll die Flache von ca. 2.460 m2 des Flurstiickes Nr. 141/2, Ge-
markung Wiesendorf, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, um hier
Baurecht zu schaffen. Die Flache ist vom nordlich und 6stlich angrenzenden Innenbereich ge-
pragt und wird als Dorfgebiet ausgewiesen.

Die Flache befindet sich am ndrdlichen Ortsrand von Wiesendorf, angrenzend an die Flurstiicke
141/1 und 141/3, Gber welche dir Erschlielung gesichert wird, und nérdlich des Reutgrabens Fl.
Nr. 140, jeweils Gemarkung Wiesendorf. Der erforderliche Ausgleich fir das Vorhaben wird
derzeit noch abgestimmt, soll jedoch innerhalb des Grundstiickes (FI.Nr. 141/2) umgesetzt wer-
den.

Der Aufstellungsbeschluss fir diese Einbeziehungs- und Erganzungssatzung ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB offentlich bekannt zu machen.

2. Billigungsbeschluss: 9:0

Der vom Biro Valentin Maier Bauingenieure AG, Hochstadt, vorgelegte Vorentwurf der
Einbeziehungs- und Ergéanzungssatzung wird in der Fassung vom 06.04.2022, gebilligt.

3. Auslegungsbeschluss: 9:0

Der betroffenen Offentlichkeit wird nach § 13 Abs. 2 Ziffer 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 25.04.2022 bis 27.05.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Innerhalb derselben Zeit wird auch den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemal § 13 Abs. 2 Ziffer 3i. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0
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| TOP 3 Antrage

TOP 3.1 Antrag vom 22.01.2020 - Verankerung von umwelt- und klimapolitischen Zie-
len bei Genehmigung von Neubauten in Zusammenhang mit der Prasentation
von Hr. Schreiber aus der Sitzung vom 08.12.2021

Beschluss:

kein Beschluss, Arbeitsauftrag an die Fraktionen mit der Bitte um Zusendung der ausge-
arbeiteten Unterlagen spéatestens zwei Wochen vor der Sitzung im Juni.

Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt* empfiehlt dem Gemeinderat die folgenden Beschlisse zu
fassen:

1. In allen kiinftigen Bebauungsplanverfahren soll nach vorheriger Diskussion und Abwa-
gung der stadtebaulichen Belange, die Installation von Solar- und Photovoltaikanlagen
auf Dachflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB verpflichtend vorgeschrieben werden.

2. In allen kiinftigen Bebauungsplanverfahren soll der Einbau von (Speicher-)Zisternen
Uber Stadtebauliche Vertrage bzw. Kaufvertrage verpflichtend vorgeschrieben werden.

3. Um Schottergérten kiinftig im gesamten Gemeindegebiet zu verbieten, wird der Erlass
einer Gartenflachengestaltungs- und Gebaudebegriinungssatzung nach Art. 81 Abs. 1
Nr. 1 und 5 BayBO fiur das gesamte Gemeindegebiet beschlossen

4. Ein direkter Nachlass auf den Kaufpreis von Baugrundstticken wird nicht gewéahrt. Viel-
mehr kann eine indirekte Preisminderung im Rahmen der Kommunalen Forderrichtlinien
erfolgen

5. Mogliche Anderung der Dachgaubensatzung

zurtickgestellt

| TOP 4 Bauantrage

TOP 4.1 Antrag auf Vorbescheid
Neubau eines Betriebsgeb&dudes mit Verwaltungsflachen und Wohnheim auf
dem Grundstiick Fl. Nr. 321/5, der Gemarkung Weppersdorf

Beschluss:
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt“ beschliefdt: 9:0

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0
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TOP 4.2 Bauantrag
Wohnhauserweiterung mit Neubau eines Carports auf dem Grundstiick FI.
Nr. 443/19, der Gemarkung Adelsdorf

Beschluss:
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt® beschlief3t: 9:0
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag wird vorbehaltlich der Klarung mit den Was-
serbetrieben hinsichtlich der Entwasserung gemaf der Entwasserungssatzung erteilt.
Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden erteilt:
e Uberschreitung der Baugrenze in Richtung Siidosten

e Errichtung des Carports au3erhalb der hierfur vorgesehenen Flache

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0

TOP 4.3 Bauantrag
Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick Fl. Nr. 724/95 der
Gemarkung Adelsdorf

Beschluss:
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt“ beschlief3t: 9:0

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag wird erteilt. Gleichzeitig werden folgende Be-
freiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans erteilt:

- Dachneigung Satteldach Wohnhaus 12° statt 24 — 48°
- GRZ 0,41 statt GRZ max. 0,35

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0

TOP 4.4 Bauantrag
Neubau Zweifamilienhaus auf dem Grundsttick Fl. Nr. 195 der Gemarkung
Neuhaus, Haus 3

Beschluss:
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt“ beschliefdt: 9:0

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag wird aus planungsrechtlichen Grinden nicht
erteilt. Nach Auffassung der Ausschussmitglieder werden durch das Vorhaben die Grundziige
der Planung des Bebauungsplans ,Adelsdorf VII Baugebiet Neuhaus® berthrt, da die Baugren-
zen durch eine Bebauung mit insgesamt 4 Hausern wesentlich Gberschritten werden.

Deshalb wéare zur Umsetzung des Vorhabens eine Bebauungsplandnderung notwendig.

Die ortlichen Gegebenheiten sollen im Rahmen eines Ortstermins zu gegebener Zeit nochmals
begutachtet werden.

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0
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TOP 4.5 Bauantrag
Neubau EFH auf dem Grundstick Fl. Nr. 195 der Gemarkung Neuhaus, Haus
2

Beschluss:
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt“ beschliefdt: 9:0

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag wird aus planungsrechtlichen Grunden nicht
erteilt. Nach Auffassung der Ausschussmitglieder werden durch das Vorhaben die Grundziige
der Planung des Bebauungsplans ,Adelsdorf VIl Baugebiet Neuhaus® berthrt, da die Baugren-
zen durch eine Bebauung mit insgesamt 4 Hausern wesentlich Gberschritten werden.

Deshalb ware zur Umsetzung des Vorhabens eine Bebauungsplandnderung notwendig.

Die ortlichen Gegebenheiten sollen im Rahmen eines Ortstermins zu gegebener Zeit nochmals
begutachtet werden.

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0

TOP 4.6 Bauantrag
Neubau EFH mit Einliegerwohnung auf dem Grundstiick FI. Nr. 195 der Ge-
markung Neuhaus, Haus 4

Beschluss:
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt“ beschliefdt: 9:0

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag wird aus planungsrechtlichen Griinden nicht
erteilt. Nach Auffassung der Ausschussmitglieder werden durch das Vorhaben die Grundziige
der Planung des Bebauungsplans ,Adelsdorf VII Baugebiet Neuhaus® beruhrt, da die Baugren-
zen durch eine Bebauung mit insgesamt 4 Hausern wesentlich Gberschritten werden.

Deshalb wéare zur Umsetzung des Vorhabens eine Bebauungsplandnderung notwendig.

Die ortlichen Gegebenheiten sollen im Rahmen eines Ortstermins zu gegebener Zeit nochmals
begutachtet werden.

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0

| TOP 5 Genehmigung der Niederschrift vom 16.03.2022

Beschluss:
Die 22. Niederschrift vom 16.03.2022 des Bau- und Umweltausschusses wird in der vorgelegten

Form genehmigt.

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0
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| TOP 6 Bekanntgabe und Fragestunde

Beschluss: kein Beschluss

Antrag an das Landratsamt zur Reduzierung der Geschwindigkeit von Tempo 50 auf Tempo 30
aufgrund der neu erlassenen Gesetzesanderung.

Sanierung StaatstralRe 2264: Stellungnahme staatliches Bauamt:

Kreisverkehr hat keine Prioritat. Das Landratsamt besteht allerdings auf die Umsetzung des
Beschlusses zum Bau des Kreisverkehrs

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlie3t 1. Burgermeister Karsten Fischkal um 20:15 Uhr die
offentlich 23. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses.

Die Richtigkeit der Niederschrift wird bestatigt:
Adelsdorf, 07.04.2022

Karsten Fischkal Peter Muller
1. Burgermeister Leiter Birgerdienste
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