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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

11

2

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

Ortstermine
Ortstermin - Lausbergring 52
Bauleitplanverfahren

Bauleitplanverfahren

Aufstellung der Einbeziehungs- und Erganzungssatzung ,Fl. Nr.
141/2, Gemarkung Wie-sendorf‘ nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) im Ortsteil Wiesendorf

Hier: Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen des Verfahrens
nach8 13 Abs. 2 Zif-fer 2i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 13 Abs. 2
Ziffer 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Bauleitplanverfahren

Aufstellung der Einbeziehungs- und Erganzungssatzung ,Fl. Nr.
141/2, Gemarkung Wiesendorf* nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) im Ortsteil Wiesendorf

Hier: Auslegung; Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. 8§ 13
Abs. 2 Ziffer 2

i. V.m. 3 Abs. 2 und 88 13 Abs. 2 Ziffer 3i. V. m. 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB)

Bauleitplanverfahren

Aufstellung der Einbeziehungs- und Erganzungssatzung ,FI. Nr. 135
TF, Gemarkung Wiesendorf‘ nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) im Ortsteil Wiesendorf

Hier: Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen des Verfahrens
nach8 13 Abs. 2 Zif-fer 2i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 13 Abs. 2
Ziffer 3i. V. m. 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Bauleitplanverfahren

Aufstellung der Einbeziehungs- und Erganzungssatzung ,Fl. Nr. 135
TF, Gemarkung Wiesendorf‘ nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) im Ortsteil Wiesendorf

Hier: Auslegung; Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. 88§ 13
Abs. 2 Ziffer 2

i. V. m. 3 Abs. 2 und 88 13 Abs. 2 Ziffer 3i. V. m. 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB)

Bauantrage

Errichtung einer Terasseniiberdachung und einer Sichtschutzmauer
auf dem Grundstuck FI.Nr. 1098 der Gemarkung Adelsdorf

Bauantrag
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem
Grundstuck Fl. Nr. 457 der Gemarkung Adelsdorf
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

4.1

4.2

Bauantrag
Neubau einer Garage und eines Lagerraumes mit Unterkellerung auf
den Grundstticken FI. Nr. 2082 und 2083, der Gemarkung Adelsdorf

Bauantrag
Neubau eines Heizhauses mit Pelletlager auf dem Grundsttick Fl. Nr.
20 der Gemarkung Uttstadt

Antrag auf Vorbescheid
Errichtung von 4 Reihenhauseinheiten mit 9 Stellplatzen auf dem
Grundsttck FI. Nr. 74/3 der Gemarkung Neuhaus

Bauantrag

Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses mit 10 Wohnungen, Dop-
pelgarage und Stellplatzen auf dem Grundstick FI. Nr. 570/3, Gemar-
kung Adelsdorf

Bauantrag

Rickbau der Wohnung 2 und Neubau eines Penthouses mit Carport
auf dem Grundsttick FI.Nr. 316/15, 316/19, 316/20, 316/45, Gemar-
kung Adelsdorf

Bauantrag
Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit einer Doppelgarage auf
dem Grundstick FI.Nr. 323/9, Gemarkung Adelsdorf, Ringstral3e 2

Bauantrag
Umbau/Sanierung eines bestehenden Wohnhauses mit einem erdge-

schossigen Anbau und einer Doppelgarage auf dem Grundsttick FILNT.

169/2, Gemarkung Aisch

Bauantrag

Erhéhung des Dachstuhls mit Sanierung des Dachgeschosses auf
dem Grundstick

FI. Nr. 320/42, 320/43 der Gemarkung Adelsdorf

Antrage

Alltagsradwegekonzept - Gemeinde Adelsdorf

Verkehrskonzept - Gemeinde Adelsdorf

Genehmigung der Niederschrift der 25. Sitzung vom 22.06.2022

Bekanntgabe und Fragestunde
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1. Birgermeister Karsten Fischkal ertffnet um 18:30 Uhr die 26. Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses. Er begrifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméafe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

Offentliche Sitzung

[ TOP 1 Ortstermine |

[TOP 1.1 Ortstermin - Lausbergring 52 |

| TOP 2 Bauleitplanverfahren |

TOP 2.1 Bauleitplanverfahren
Aufstellung der Einbeziehungs- und Erganzungssatzung ,,Fl. Nr. 141/2, Ge-
markung Wie-sendorf*“ nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im
Ortsteil Wiesendorf
Hier: Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen des Verfahrens nach8§ 13
Abs. 2 Zif-fer 2i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 13 Abs. 2 Ziffer 3i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB

Beschluss:

s. jeweils unter Sachverhalt

Mehrere Beschlisse

TOP 2.2 Bauleitplanverfahren
Aufstellung der Einbeziehungs- und Erganzungssatzung ,,Fl. Nr. 141/2, Ge-
markung Wiesendorf“ nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im
Ortsteil Wiesendorf
Hier: Auslegung; Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. 88 13 Abs. 2
Ziffer 2
i.V.m. 3 Abs. 2 und 88 13 Abs. 2 Ziffer 3i. V. m. 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Beschluss

Der Ausschuss Bau- und Umwelt beschlief3t:

1. Die vom Biro Valentin Maier Bauingenieure AG, Hochstadt,
vorgelegte Entwurfsplanung, wird in der Fassung vom 20.07.2022, gebilligt. 9:0

2. Die Entwurfsplanung mit Begrindung ist nach § 13 Abs. 2 Ziffer 2 i. V. m. 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB), in der Zeit vom 08.08.2022 bis 09.09.2022 6ffentlich auszulegen.

Parallel

hierzu ist den Tragern offentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Ziffer 3i. V. m. 8§ 4

Abs. 2 BauGB im selben Zeitraum Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

9:0

Mehrere Beschliisse
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TOP 2.3 Bauleitplanverfahren
Aufstellung der Einbeziehungs- und Erganzungssatzung ,,Fl. Nr. 135 TF, Ge-
markung Wiesendorf“ nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im
Ortsteil Wiesendorf
Hier: Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen des Verfahrens nach8 13
Abs. 2 Zif-fer 2i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 13 Abs. 2 Ziffer 3i.V. m. § 4
Abs. 2 BauGB

Beschluss

s. jeweils unter Sachverhalt

Mehrere Beschlisse

TOP 2.4 Bauleitplanverfahren
Aufstellung der Einbeziehungs- und Erganzungssatzung ,,Fl. Nr. 135 TF, Ge-
markung Wiesendorf“ nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im
Ortsteil Wiesendorf
Hier: Auslegung; Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. 88 13 Abs. 2
Ziffer 2
i. V.m. 3 Abs. 2 und 88 13 Abs. 2 Ziffer 3i. V. m. 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Beschluss

Der Ausschuss Bau- und Umwelt beschlief3t:

3. Die vom Biiro Valentin Maier Bauingenieure AG, Hdchstadt,
vorgelegte Entwurfsplanung, wird in der Fassung vom 20.07.2022, gebilligt. 8:1

4. Die Entwurfsplanung mit Begriindung ist nach § 13 Abs. 2 Ziffer 2i. V. m. § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB), in der Zeit vom 08.08.2022 his 09.09.2022 &ffentlich auszulegen. Paral-
lel hierzu ist den Tragern offentlicher Belange nach 8§ 13 Abs. 2 Ziffer 3i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB im selben Zeitraum Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

9:0

Mehrere Beschlisse
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| TOP 3 Bauantrage

TOP 3.1 Errichtung einer Terassenliberdachung und einer Sichtschutzmauer auf dem
Grundstick FI.Nr. 1098 der Gemarkung Adelsdorf

Beschluss:
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt“ beschlief3t:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag wird erteilt. Gleichzeitig wird folgende Befrei-
ung von den Festsetzungen des Bebauungsplans erteilt:

- Gartenbereiche kdnnen mit einer Einfriedung, Héhe bis 120 cm, als Holzzdune mit senkrech-
ter Lattung oder Maschendrahtzéune, eingefriedet werden. Hier: Sichtschutz Héhe 2 m

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0

TOP 3.2 Bauantrag
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick
Fl. Nr. 457 der Gemarkung Adelsdorf

Beschluss:
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt“ beschlief3t:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Anderungsantrag wird erteilt. Gleichzeitiy werden
folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erteilt:

¢ |l Vollgeschosse statt | Vollgeschoss
¢ Um 90° gedrehte Firstrichtung

e Errichtung des Einfamilienhauses und der Doppelgarage teilweise aul3erhalb der Bau-
grenze

einstimmig beschlossen Ja9 Nein O
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TOP 3.3 Bauantrag
Neubau einer Garage und eines Lagerraumes mit Unterkellerung auf den
Grundsticken Fl. Nr. 2082 und 2083, der Gemarkung Adelsdorf

Beschluss:
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt“ beschlief3t:

Das gemeindliche Einvernehmen wird vorbehaltlich der Einhaltung der nachfolgenden Voraus-
setzungen fir die Entwasserung des Oberflachenwassers erteilt:

- max. 1.000m2 angeschlossene Flache

- innerhalb 1.000m Uferflache nicht mehr als 5.000m2 angeschlossene Flache

- Dachflache von Kupfer, Zink oder Blei darf 50m2 nicht Gberschreiten.

Gleichzeitig wird folgende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans erteilt:

e Errichtung der Garage teilweise au3erhalb der hierfur vorgesehenen Flache bzw. der
Baugrenze

Das Flachdach ist durch eine extensive Dachbegriinung mit trockenheitsresistenten Arten zu
begrinen.

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0

TOP 3.4 Bauantrag
Neubau eines Heizhauses mit Pelletlager auf dem Grundstiick Fl. Nr. 20 der
Gemarkung Uttstadt

Beschluss:
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt“ beschlief3t:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag wird erteilt.

Die Genehmigung des Antrags auf wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 3
WHG wird beflrwortet.

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0
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TOP 3.5 Antrag auf Vorbescheid
Errichtung von 4 Reihenhauseinheiten mit 9 Stellpléatzen auf dem Grund-
stick FI. Nr. 74/3 der Gemarkung Neuhaus

Beschluss
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt“ beschlief3t:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid wird erteilt. Gleichzeitig wird fol-
gende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans erteilt:

e Reihenhauser statt Einzelhduser

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0

TOP 3.6 Bauantrag
Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses mit 10 Wohnungen, Doppelgara-
ge und Stellplatzen auf dem Grundstiick FI. Nr. 570/3, Gemarkung Adelsdorf

Beschluss:
Der Ausschuss beschliel3t:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag wird aus planungsrechtlichen Griinden
(Errichtung von 4 Vollgeschossen) nicht erteilt.

Im Rahmen der nachsten Bauausschuss Sitzung am 14.09.2022 ist ein Ortstermin durchzufih-
ren. Grundsatzlich soll der Bebauungsplan ,Adelsdorf I neueren Bauformen entsprechend an-
gepasst werden.

einstimmig beschlossen Ja9 Nein O

TOP 3.7 Bauantrag
Ruckbau der Wohnung 2 und Neubau eines Penthouses mit Carport auf dem
Grundstick FI.Nr. 316/15, 316/19, 316/20, 316/45, Gemarkung Adelsdorf

Beschluss:
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt” beschliel3t:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0
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TOP 3.8 Bauantrag
Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit einer Doppelgarage auf dem
Grundstick FI.Nr. 323/9, Gemarkung Adelsdorf, Ringstral3e 2

Beschluss
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt“ beschlief3t:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag wird erteilt. Gleichzeitig werden folgende Be-
freiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erteilt:

- Uberschreitung der Baugrenzen des Wohnhauses

- Errichtung der Garage inkl. Zufahrt auf3erhalb der hierfiir vorgesehenen Flache.
- Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse |l statt 1+D

- Dachneigung 15 Grad statt 35 Grad

- Dachform der Garage Walmdach statt Flachdach

einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0

TOP 3.9 Bauantrag
Umbau/Sanierung eines bestehenden Wohnhauses mit einem erdgeschossi-
gen Anbau und einer Doppelgarage auf dem Grundstuick FI.Nr. 169/2, Ge-
markung Aisch

Beschluss
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt“ beschlief3t:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag wird erteilt. Gleichzeitig werden folgende Be-
freiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erteilt:

- Uberschreitung der Baugrenze im Bereich der Doppelgarage

- Unterschreitung der Mindestabstandsflachen von 3,00 Metern zur FI. Nr. 169/1
- Unterschreitung Stauraum Doppelgarage zur dstlichen Grundstticksgrenze

- Flachdachgaube statt Schleppgaube

einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 0 Befangen 1

TOP 3.10 Bauantrag
Erhdhung des Dachstuhls mit Sanierung des Dachgeschosses auf dem
Grundstick
Fl. Nr. 320/42, 320/43 der Gemarkung Adelsdorf

Beschluss
Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt“ beschlieft:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 0 Befangen 1
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| TOP 4 Antrage |

|TOP 4.1 Alltagsradwegekonzept - Gemeinde Adelsdorf |

Beschluss:
Der Tagesordnungspunkt diente der Information.

Sachstand zur Kenntnis genommen

|TOP 4.2 Verkehrskonzept - Gemeinde Adelsdorf

Beschluss:
Der Tagesordnungspunkt diente der Information.

Sachstand zur Kenntnis genommen

[TOP 5 Genehmigung der Niederschrift der 25. Sitzung vom 22.06.2022

Beschlussvorschlag:

Die 25. Niederschrift vom 22.06.2022 des Bau- und Umweltausschusses wird in der vorgelegten
Form genehmigt.

einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 0 Befangen 0

| TOP 6 Bekanntgabe und Fragestunde |

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schlie3t 1. Burgermeister Karsten Fischkal um 21:35 Uhr die
offentlich 26. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses.

Die Richtigkeit der Niederschrift wird bestatigt:
Adelsdorf, 21.07.2022

Karsten Fischkal Peter Muller,
1. Burgermeister Leiter Burgerdienste
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